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ZMLUVA O ZRIADENi VECNYCH BREMIEN

ev. €. opravneného: 1473/2015

1% ZMLUVNE STRANY

1.1 Obchodné meno/Nazov: Bratislavsky samospravny kraj
Sidlo: Sabinovska 16, 820 05 Bratislava
ZastUpena: Ing. Pavol Freso - predseda
[ofo} 36 063 606
Bankové spojenie: OF3:f=ston®
Cislo bankového GEtu: Statna pokladnic:
(d'alej len ,,povinny*)

1.2 Obchodné meno: Slovak, Telekom, a.s.
Sidlo: Bajkalska 28, 817 62 Bratislava
Zapisana v: Obchodnom registri Okresného stdu Bratislava |, oddiel Sa, vlozka ¢. 2081/B
ZastUpena: Ing. Miroslav Majoros, predseda predstavenstva

Ing. Martin Mac, ¢len predstavenstva
1I€0: 35763469
I€ DPH: SK2020273893
IBAN: & ° =
SWIFT:
Adresa na zasielanie faktar: Deutsche Telekom Shared Services s. r. o.
Karadzicova 8,821 08 Bratislava

(d'alej len ,,opravneny* a spolu s povinnym aj len ako ,,zmluvné strany“).

1.3 Povinny a opravneny uzatvaraju medzi sebou v zmysle § 151n anasl. zak. & 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik
v platnom zneni (d'alej len “Ob&iansky zakonnik®) tito zmluvu o zriadeni vecnych bremien (dalej len “zmluva®):

2 ZATAZENA NEHNUTELNOST
Povinny je vyluénym vlastnikom nasledovnej nehnutelnosti - pozemku:

Parcelné | Register 5 Vymera Katastralne
gislo KN LV ¢. vm2 Druh pozemku Eeeppiles Obec Okres

2/1 C 1101 128245 Ostatné plochy Malinovo Malinovo Senec
(d'alej len ,,zat'aZena nehnutelnost’™).

3. OPRAVNENY

3.1 Opravneny je telekomunikaénym podnikom v tzmysle ustanoveni § 5 ods. 1 zakona ¢. 351/2011 Z.z.
o elektronickych komunikaciach.

3.2 Opravneny je investorom inZinierskej stavby snazvom ,11_F_F2BTS_SC_MAL_Stred.zahrad.3kola“ ktorej
sucastou je telekomunikacné vedenie potrebné na prevadzku BTS(dalej len ,telekomunikaéna stavba“).

3.3 Cast’ telekomunikacnej stavby - optické kablové vedenie sa nachadza na &asti zataZenej nehnutelnosti vyznacenej
v Geometrickom plane na zameranie vecného bremena €. 2132 zo diia 24.11.2014 vyhotovitel Ing. Peter Oravec
(dalej len ,,geometricky plan®). Kopia geometrického planu tykajlicej sa zataZenej nehnutelnosti tvori prilohu ¢.1
tejto zmluvy a je neoddelitelnou sicast'ou tejto zmluvy.

4, ZRIADENIE VECNYCH BREMIEN

4.1 Povinny ako vlastnik zataZenej nehnutelnosti zriaduje touto zmluvou v prospech opravneného vecné bremeno,
predmetom ktorého je povinnost povinného ako vlastnika zataZenej nehnutelnosti strpiet na zataZenej
nehnutelnosti :
a) zriadenie a uloZenie telekomunikacnej stavby;
b) uzivanie, kontrola, prevadzkovanie, Gdrzbu, opravy, Gpravy, rekonitrukcie, modernizacie a akékolvek iné

stavebné Upravy telekomunikacnej stavby a jej odstranenie;
) vstup, prechod aprejazd pe$i, motorovymi a nemotorovymi dopravnymi prostriedkami, strojmi
a mechanizmami opravnenym za u¢elom vykonu ¢innosti uvedenych v bode a) a b);

(dalej len ,,vecné bremeno”), za podmienck d'alej dohodnutych v tejto zmluve.

4.2 Vecné bremeno uvedené v ¢l. 4, odsek 4.1 pism. a) avecné bremeno uvedené v &l. 4, odsek 4.1 pism. b) sa
vztahuje na Cast zataZenej nehnutelnosti v rozsahu vyznacenom v geometrickom plane. Vecné bremeno uvedené
v El. 4, odsek 4.1 pism. c) sa zriad'uje v rozsahu celej zat'azenej nehnutelnosti.

4.3 Opravneny vecné bremeno prijima.

4.4 Opravneny sa zavazuje podla podmienok tejto zmluvy zaplatit' za zriadenie vecnych bremien povinnému dohodnutd

odplatu uvedenu v bode 5.1 €lanku 5 tejto zmluvy.
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ODPLATA A SPOSOB JEJ UHRADY

Zmluvné strany sa dohodli, Ze povinny zriaduje vecné bremena podla tejto zmluvy za jednorazovil odplatu
v celkovej vyike 886,77€, slovom : osemstoosemdesiatSest/77 Euro. Podkladom pre urenie vy3ky odplaty bol
Znalecky posudok €. 157/2014 zo diia 14.8.2014 vypracovany odborne spdsobilou osobou Ing. Jarabica Oldfich,
ktory tvori prilohu &, 3, tejto zmluvy.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze odplatu dohoednut(l v bode 5.1 tejto zmluvy oprévneny zaplati povinnému na zaklade
faktdry vystavenej povinnym adorufenej opravnenému do 30 (tridsiatich) kalendarnych dni po nadobudnuti
Ginnosti tejto zmluvy. Faktira bude splatnd minimalne do 60 (Sestdesiat) kalendarnych dni od jej dorufenia
opravnenému.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze zaplatenim odplaty podia bodu 5.1 tejto zmluvy budd vysporiadané vietky naroky
povinného ako vlastnika zataZenej nehnutelnosti vyplyvajlice zo zriadenia vecnych bremien podia tejto zmluvy.
Zmluvné strany sa v zmysle ustanoveni § 151n ods. 3 Obéianskeho zakonnika dohodli, Ze opravneny nie je povinny
prispievat’ na zachovanie a opravy zataZenej nehnutednosti. Tymto nie je dotknuty narok povinného ako vlastnika
zataZzenej nehnutelnosti na néhradu Skody, ak mu vznikne po podpise tejto zmluvy porusenim povinnosti
opravneného pri vykone prav vyplyvajlicich z vecnych bremien.

OSOBITNE VYHLASENIA ZMLUVYNYCH STRAN

Povinny vyhlasuje, Ze:

a) je oprivneny samostatne nakladat so zataZenou nehnutelnostou v rozsahu pre platné uzavretie tejto
zmluvy,

b} nie s0 podané v &ase podpisu uvedenej zmluvy Fiadne navrhy na vklad akychkolvek prav k zataZenej
nehnutelnosti do katastra nehnutelnosti a neexistuji Ziadne faktické alebo pravne prekazky, ktoré by
bréanili uzavriet’ t(to zmluvu a vykonavat’ prava zodpovedajice vecnym bremenam opravnenym,

c} zataZend nehnutelnost nadobudol v silade s platnymi pravnymi predpismi Slovenskej republiky a Ziadna
tretia osoba si neuplatfiuje a ani nemdZe uplatfiovat’ akékolvek ndroky k zataZenej nehnutelnosti,

d) povinny ako vyluény vlastnik zataZenej nehnutelnosti nie je toho Casu G€astnikom Ziadneho stdneho alebo
iného sporu tykajiceho sa resp. slivisiaceho so zataZenou nehnutelnostou.

Zriadenie vecnych bremien v prospech opravnieného bolo schvélené Zastupitelstvom BSK na zasadnuti diia

24.04.2015. Képia vypisu z uznesenia Zastupitelstva BSK &islo 29/2015 tvori prilohu tejto zmluvy aje

neoddelitelnou sCastou tejto zmluvy.

Povinny berie na vedomie, Ze opravneny mdZe poverit vykonom prav z vecného bremena tretie osoby.

VZNIK VECNYCH BREMIEN A DOBA ICH TRVANIA

Vecné bremend podla tejto zmluvy sa zriadujl na neobmedzend dobu . Opravneny nadobudne prava
zodpovedajlice vecnym bremenam podla tejto zmluvy povolenim vkladu vecnych bremien v prospech opravneného
do prisluiného katastra nehnutelnosti.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze navrh na vklad vecnych bremien podla tejto zmluvy (spolu s dokumentaciou a
vietkymi priloharni, ktoré vyZaduji prisluSné pravne predpisy} poda povinny do 15 dni odo diia GEinnosti tejto
zmluvy, pricom opravneny poskytne siinnost pri pripadnom doplneni navrhu na vklad.

Vietky néklady spojené s katastralnym konanim vo veci vkladu vecnych bremien do katastra nehnutelnosti podla
zmluvy, vritane spravneho poplatku za katastralne konanie vo veci vkladu vecnych bremien do katastra
nehnutelnosti podla tejto zmluvy, znasa po dohede zmluvnych stran v plnej vySke opravneny.

Zmluvné strany ber( na vedomie, Ze podpisanim tejto zmluvy si svojimi zmluvnymi prejavmi viazani. Zmluvné
strany sa dohodli, Ze ak navrh na vklad vecnych bremien podla tejto zmluvy bude zamietnuty:

a) opravneny mdZe odstipit od tejte zmluvy, pritom odstipenie od zmluvy nadobudne Uinmost diiom
doruenia pisomného ozndmenia opravneného o odstlpeni povinnému, a
b) do doby pokial neddjde k odstipeniu od zmluvy opravnenym podla pism. a) s zmluvné strany povinné

poskytnat' si vzdjomnd suinnost potrebni na te, aby dodle k edstraneniu nedostatku zmluvy za Gelom jej
vkladu do katastra nehnutelnosti, vratane uzavretia pripadného dodatku zmluvy.
V pripade odstipenia od tejto zmluvy vrati povinny opravnenému odplatu za zriadenie vecného bremena, ak mu
bola oprévnenym uhradend, a to do 3 pracovnych dni edo diia G€innosti odstipenia od tejto zmluvy,

PREVOD A PRECHOD PRAV A POYINNOSTI

Vecné bremend zriadené touto zmluvou st spojené so zataZenou nehnutelnostou a prechadzaji s vlastnictvom
zataZenej nehnutetnosti na kaZdého jej nadobildatela. Na vylifenie pochybnosti, ak dbjde k rozdeleniu zataZenej
nehnutelnosti, bude vecné bremeno viaznut na novovzniknutych parcelach v rovnakom rozsahu, ako to vyplyva
z tejto zmluvy vo vztahu k zataZenej nehnutelhosti.

Prava zodpovedajlce vecnému bremenu patria opravnenému.

ZAVERECNE USTANOVENIA

Zmluva nadobida platnost dfiomn jej podpisu zmluvnymi stranami a finnost diiom nasledujicim po dni jej
zverejnenia v zmysle Obfianskeho zakonnika v spojeni so zdk. €. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k
informacidm a o zmene a doplneni niektorych zdkonov v zneni neskorSich predpisov. Povinny sa zavazuje zverejnit’
tito zmluvu do 30 kalendarnych dni odo dAa jej podpisu zmluvnymi stranami.

Neoddelitelnou sifastou tejto zmluvy sd:

Priloha &. 1 - geometricky plan &, 29/2014
Priloha €. 2 - vypis z uznesenia Zastupitelstva BSK Cislo 29/2015
Priloha . 3 - znalecky posudok €. 157/2014

Vztahy zmluvnych stran zalofené touto zmluvou, ktoré zmluva vyslovne neupravuje, sa riadia prislulnymi
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ustanoveniami Obcianskeho zékonnika a ostatnych platnych pravnych predpisov Slovenskej republiky.

V pripade, Ze ktorékolvek ustanovenie tejto zmluvy bude sidom alebo prisluSnym Statnym organom z akéhokolvek
dovodu prehlasené za neplatné, nedostatocne urcité alebo nevykonatelné, zmluvné strany sa zavazuji odstranit’
dodatkom tejto zmluvy takito neplatnost, nedostatocnu urcitost’ alebo nevykonatelnost' takym spdsobom, aby bol
zmysel tejto zmluvy naplneny.

Akékolvek zmeny tejto zmluvy je moZné vykonat vylutne na zaklade pisomnej dohody zmluvnych stran formou
pisomnych dodatkov podpisanych oboma zmluvnymi stranami.

Zmluva je vyhotovena v 6 (slovom: Siestich) rovnopisoch, pricom kaZda zo zmluvnych stran obdrzi po podpise
zmluvy oboma zmluvnymi stranami po 2 (slovom: jednom) rovnopise, a pre Ucely povolenia vkladu vecnych bremien
do katastra nehnutelnosti budi pouZité 2 (slovom: dva) rovnopisy zmluvy.

Zmluvné strany vyhlasujl, Ze ich zmluvna volhost nie je obmedzend, zmluvu uzatvorili na zéklade ich slobodnej
vole, zmluva nebola uzatvorena v tiesni a za napadne nevyhodnych podmienok, zmluvu si pre€itali, jej obsahu
rozumeju a na znak suhlasu ju podpisuja.
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Bratislavsky samospravny kraj

VYPIS Z UZ NE SE N i zo zasadnutia Zastupitefstva Bratislavského
samospravneho kraja, konaného dia 24.04.2015.

Navrh na schvalenie zriadenia odplatného vecného bremena v prospech
spolo¢nosti Slovak Telekom, a. s., Bajkalska 28, 817 62 Bratislava,
spocivajuceho v pokladke optického kabla na majetku BSK, v k. (. Malinovo

UZNESENIE ¢. 29/ 2015
zo dna 24. 04. 2015

Zastupitel'stvo Bratislavského samospravneho kraja po prerokovani materiélu

schvaluje

zriadenie odplatného vecného bremena na pozemku v 2/3 podielovom spoluvlastnictve BSK,
a to na:

e parcele ¢. 2/1 ostatné plochy o vymere 2359 m2 /narodna kultirna pamiatka/

vedenu Okresnym uradom Senec, Odbor katastralny, na LV &.1101, registra C KN, v k. U.
Malinovo, obec Malinovo, okres Senec, v 2/3 podielovom spoluvlastnictve Bratislavského
samospravneho kraja a 1/3 podielovom spoluvlastnictve obce Malinovo, v prospech
opravneného - Slovak Telekom, a.s., Bajkalska 28, 817 62 Bratislava, vedena Obchodnym
registrom Okresného stdu BA | oddiel: Sa, vioZka &. &. 2081/B, ICO:35 763 469, v rozsahu
171m, stanovenom geometrickym planom ¢.29/2014 2z 27.10.2014, na podklade
zavazného stanoviska Krajského pamiatkového uUradu ¢. KPUBA-2014/8444-3/24523/GLE
zo dna 14.04.2014, o pripustnosti rozkopavky pre uloZenie optického kabla a Okresného
uradu, Odboru starostlivosti o zivotné prostredie ¢. OU-SC-0OSZP/2014/3351-Do zo dia
04.04.2014, ato za jednorazovu odplatu v sume 886,77.-€, vzmysle znaleckého
posudku vypracovaného Ing. Oldfichom Jarabicom, znalcom v odbore stavebnictvo, odhad
hodnoty nehnutelnosti &. 157/2014,

s podmienkami:

- opravneny z vecného bremena podpi$e zmluvu o vecnom bremene do 60 dni od
schvalenia uznesenia v Zastupitelstve Bratislavského samospravneho kraja s tym, ze
ak vtejto lehote opravneny zvecného bremena nepodpiSe zmluvu o vecnom
bremene uznesenie straca platnost,

- opravneny zvecného bremena uhradia cenu vecného bremena na zaklade
prilozenych znaleckych posudkov do 30 dni od podpisania zmluvy o vecnom
bremene obidvoma zmluvnymi stranami.

Sabinovska ul. 16, P.0.BOX 106, 820 05 Bratislava 25, www.bratislavskykraj.sk, 1CO 36063606




- opravneny z vecného bremena pri realizacii stavby rozkopavok pre potreby uloZenia
optického kabla je povinny dodrZiavat postupy stanovené prislusnymi institiciami
ochrany prirody a krajiny a pamiatkového fondu.

MUDr. Valerian Po tié ny, MPH.
) riaditel
Uradu Bratislavského samospravneho Kraja

Sabinovska ul. 16, P.0.BOX 106, 820 05 Bratislava 25, www.bratislavskykraij.sk, 1CO 36063606 2




Spoplatiené v zmysie
zakona €. 145/95 Zb.

Geometricky pldn je podkladom na privne tkony, ked’ tddaje doterajSieho stavu vykazu vymer si zhodné s tdajmi platnych vypisov z katastra nehnutelnosti

Vyhotovitel Kraj Okres Obec
Bratislavsky Senec Malinovo
Kat. cislo Mapovy§
Ing. Peter Oravec — Maliiowo oA 2002014 list & Z.5. XVIII-23-4
Heyrovského 5
841 03 Bratislava P 2 na vyznacenie vecného bremena na
ICO: 35268816 GEOMETRICKY PL AN priznanie prdva uloZenia inZinierskych sieti
na parc.registra C KN ¢. 2/1 a 223/17.
Vyhotovil Autorizaéne overil Uradne overil .
s Ing. Peter Urcixan
Dna: Meno: Dria; 74 KOV zg Cislo: ]
27.10.2014 Ing. Peter Oravec 272y 2oy
Nové hranice boli v prirode oznatené Mencdna avery gd}-.}’§ 'g h;kqng R SR & 215/1995

neboli oznacené
Zdznam podrobného merania (meralsky ndért) &

1711

Sdradnice bodov oznacenych éislami a ostatné meraéské
adaje st uloZené vo vieobecnej dokumenticii

kinbgﬁlhﬂ I

Eaka

|
Ega{ka\qj podpis

t.&. 6.50 - 1997




VYKAZ VYMER

DoterajSi stav Zmeny Novy stav
-~ ¢lslo k od Druh Vlastnik
{ parcely vymera Druh | Diel{ parcele | m? | parcely [ m? gislo vymera [ pozemku {in4 oprév.oscba)
W | PK KN ha | m? |pozemku]gislo| &slo dislo parcely | ha | m? kod adresa, {sidlo)

Stav prdvny je totoiny s registrom C KN

2/1 12 | 8245 | ost.pl. BSK, Sabinovskd 16

401 21 {12 {8245| ostpl
. 29 820 05 Bratislava
585 . 223/17 3878 Zasr.pl. 223417 3878 ZaSt.Pl. Obec Malinovo
: 22 L. Svobodu 17
900 45 Malinovo

vozndmbka: Zriaduje sa vecné bremeno na priznanie preiva ulofenia infinierskych sieti vo vyznadenom rozsahu na parcele registra C KN parc.é 2/1 a

23/17 v prospech Slovak Telekom,a.s., Bajkaiskd 28, 817 62 Bratislava.

. Legenda: kéd spdsobu vyufivania pozemku 22 - Pozemok, na ktorom Je postavend infiniér’s‘za stavba — cestnd, miestna a vdelovd komunikdcia,
: lesnd cesta, polnd cesta, chodnik, nekryté parkévisko a ich siicasti

29 - Pozemok, na ktorom je okrasnd zdhrada, ulicnd a sidliskovd zeler, park a ind funkénd zeleh a

lesny pozemok na rekreacné a polovnicke vyuZivanie

| -
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Znalec: Ing. Jarabica Oldfich, Cintorinska 19, 900 31 Stupava

Zadavatel : NEVITEL a.s., Kracanskd cesta 40, 929 01 Dunajsk& Streda

Gislo objednavky: 142000625

ZNALECKY POSUDOK

¢islo 157/2014

Vo veci:

Stanovenia v3eobecnej hodnoty vecného bremena prava
podzemnych inZinierskych sieti na pozemku registra p.c.
Malinovo.

Pocet stran ( z toho priloh ):  15(5)

Pocet odovzdanych vyhotoveni: 3

vybudovania a uZivania
2/1 katastrdlne tzemie



.

Znalec: Ing. Jarabica OldFich : ' &islo posudku: 157 /2014

I. OVODNA CAST

1. Uloha znalca:

Stanovenie v&eobecnej hodnoty vecnéhe bremena préva vybudovania a ufivania
podzemnych inZinierskych sieti ( elektrickd pripojka ) na pozemku p.&. 2/1
katastralne tGzemie Malinove podla predloZenej schémy pre préavoy ukon zrladenia
vecného bremena.

‘2. Datum vyZiadania posudku: 1.7.2014

3. Datum, ku ktorému je vypracovany posudok 9.8.2014
4. Datum, ku ktorému sa nehnutelnost’ alebo stavba ohodnocuje:  9.8.2014

5. Podklady pre vypracovanie znaleckého posudku :

5.1 Dodané objednavatefom :
* (Objedndvka znaleckého posudku zo diha 1.7, 2014
¢ 3Schéma dlifky trasy bez identifikacie.
¢ Potvrdenie o type inZinierskej siete z mailu}

5.2 Ziskané znalcom : . :
e Vlastni obhliadka. ‘ =
e Vypis =z katastra nehnutelnosti 1list wvlastnictva ¢&. 1101 k.a. Malinovo
vytvoreny cez katastrdlny portal.
* Informativna képia z mapy.

6. Pouzity pravny predpis:
* VyhladZka Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky &. 492/2004 Z.z. ©
stanoveni v3eobecnej hodnoty majetku v zneni neskorfich predpisov.

7. Dal$ie pouzité pravne predpisy a literattra:

s Zakon &. 382/2004 Z.z. o znalcoch, tlmoénikoch a prekladateloch a ¢ zmene a
doplneni niektorych zékonov v zneni neskorSich predpisov.

¢ Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky &. 490/2004 Z.z.
ktorou sa vykondva zakon &. 382/2004 Z.z. o znalcoch, tlmodnikoch a
prekladateloch a o zmene a ‘doplneni niektorych zdkonov v zneni neskor3ich
predpisov. '

e Zakon &. 50/1976 Zb. o dzemnom pldnovani a stavebnom poriadku, v zneni
neskor3ich predpisov.

e vVyhlaska Uradu geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky &.
461/2009 Z.z., ktoxrou sa vykondva zdkon NR SR o katastri nehnutelnosti a o
zapise vlastnickych a inych prav k nehnutelnostiam {(katastralny zakon) v
zneni neskordich predpisov.

e ZAakon &. 582/2004 Z.z. o miestnych daniach a miestnom poplatku za komunalne
odpady a drobné stavebné odpady v zneni neskorfich predpisov.

e ZAkon &. 656/2004 Z.z. o energetike v zneni neskor3ich predpisov.

¢ V3eobecné zavédzné nariadenie obce Malinovo &. 1/2012.

e Mariidn Vyparina a kol. — Metodika vypodtu vieobecnej hodnoty nehnutelnosti a
stavieb, Zilinska univerzita v EDIS, 2001, ISBN 80-7100-827-3.

* Du3an Majdich - VSecbecnd hodnota stavieb a pozemkov, Slovenska technické
univerzita Bratislave, 2006, ISBN 80-227-2433-5.

e www.trh.sk, www.reality.sk,

8. Osobité poziadavky objedndvatela: - nie su
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Znalec: Ing, Jarabica Oldfich &fslo posudku: 157 /2014

[I. POSUDOK

1. VSEOBECNE UDAJE

1.a} Vyber pouZitej metodiky:

Stanovenie v8ecbhbecnej hodnoty vecného bremena [ zavady }sa vykond kapitalizédciou
hospoddrskej ujmy { rozdielu budacich zniZenych od&erpatelnych zdrojov oproti
beZnym odCerpateInym =zdrojom ) pofas <&asovo neobmedzeného obdobia, pri zédvadach

"neokbmedzeného trvania sa wvezme za zaklad vypodtu cbdobie 20 rokov. Pri pozemkoch

sa hospodarska ujma urduje na baze disponibilného vynosu z najmu, ktory by bolo
moZné v danom mieste a k rozhodnému datumu ziskat. Jednotkovd v3eobecnd hodnota
pozemku dosadend do vzlahu na vypolet najmu Je ur&end metddou polohovej
diferencidcie ( prilocha &. 3 k wvyhlédske MS SR &. 492/2004 Z.z. o stanoveni
vEeobecne] hodnoty majetku }. V3eobecnd hodnota je v zmysle Vyhlasky MS SR &.
492/2004 z.z. vyslednad objektivizovand hodnota nehnutelnosti a stavieb, ktorid je
znaleckym odhadom ich najpravdepodobnej3$ej ceny ku dfiu ohodnotenia, ktoru by tieto
mali dosiahnut na trhu v podmienkach volnej sutaZe, pri poctivom predaji, ked
kupujtci aj predavajici budd konat s patridnou informovanostou i opatrnostou a-s
predpokladom, #e cena nie Jje ovplyvnend neprimeranou pohniittkou. Porovnavacia
metéda nebola pouZitad pre atypickost polohy pozemku a jeho moZného vyuZitia, nie
s podklady ani z realitnych dJdasopisov, vynosovil® hodnotu nie Jje moZné pouZif.
Vypodet vychodiskovej hodnoty je vykonany pomocou metodiky 0USTI Zilina.

Vecné bremeno vzniké spravidla za jednorazovi nadhradu za jeho zriadenie. Znaleckou
lUlohou je teda vy&islenie primeranej nadhrady, ktoréd bude kompenzovat ujmu
povinného subjektu. Spravidla ide o sumu, ktorad po uloZeni na beiny terminovany
vklad bude podas celej doby trvania poskytovat ¢iastky, ktoré budd primerane
kompenzovat ujmu povinného subjektu.

V3eobecnd hodnota vecného bremena sa vypolita podla vztahu:
(L + k}*n - 1
{1 + k)*n * k

0Z - hospodarska ujma, ktord sa wvypo&ita ake rozdiel budicich zniZenych
odc¢erpatelnych zdrojov oproti beiZnym odéerpatelnym zdrojom

n — ¢asové obdobie trvania wvecného bremena, pri necbmedzenom trvani 20 rokov
kX — Grokova miera v desatinnom tvare, v ¢ase ohodnotenia 0,15%

1.b) Viastnicke a evidené&né udaje:
Lv &. 1101 - Bratislavsky samospravny kraj v pediele 2/3
Obec Malinovo v podiele 1/3

Tarchy: -nie sd zname.

1.¢) Udaje o obhliadke predmetu postidenia:
Miestna obkhliadka spOJena s miestnym Setrenim vykonanad diia 9.8.2014 za uafasti

znalca.

1.d) Technicka dokumentacia:
Vzhladom na predmet znaleckého posudku nebola poskytnuta, nebol predloZeny GP, ale
len schéma ulcfenia podzemnej siete s vyznaZenou difkou bez ozna&enia zhotovitela,

1.e) Udaje katastra nehnuteFnosti:
Pozemok je =zapisany na LV, Jje =zakresleny na KM, na graficke] identifikécii
vyznalend trasa infinierskej siete.

1.f} Vymenovanie jednotiivych pozemkov a stavieb, ktoré si predmetom ohodnotenia:
Pozemok p.¢. 2/1 katastralne dzemie Malinovo.

1.g) Vymenovanie jednotlivych pozemkov-a stavieb, kforé nie sit predmetom ohodnotenia: -nie sf.
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~ 2. Analyza vyuzitia nehnutefnosti:

Znalec: Ing. larabica Oldfich &islo posudku: 157 / 201 4- :

2. STANOVENIE VSEOBECNE] HODNOTY

2.1 POZEMKY
2.1.1 METODA POLOHOVE] DIFERENCIACIE

' 2.1.1.1 POZEMKY POLOBOVOU DIFERENCIACIOU

-

-1 Analyza poloh nehnutel’nostr

Pozemck k. 1. Malinovo, Je to d&ast
historického parku obce, =za strednou
odbornou 8kolou, medzi cestou, 3kolou,
kastielom, pozemok len Ziastodne
oploteny, zarasteny ¢iastogne
trvalymi porastami.

é _IFJF " N ; Vzhladom na polc?hu, stav, pj_"istup
] E i 5 a skutoéné vyuzZitie parcely nie IJe
& ‘ a A q vhodné na iné vyuzitie ako zelefy,

i park, v zmysle Uzemného planu obce
" Malinove Jje plocha ur&end na =zeleid,
: miestne biocentrum.

Vyrez z grafickej &asti UP ohce Malinovo

[ .
: e
. SACRACENE TRASYAZARAD AV 5575 AR :rm..ru ERST 2 ARION
£ 2AVAZNE SMERNICE PRE YYUIITIE UZEMIA LIMITY YYUZTIA (e m.>.v\§mmam=-»°=m ‘ A ok T
FRAANCA SATASTALACHD 22V A MACUBINE TIASY b ZARAC:

VEORD $E D i TRRVGERE, M0

MAIACEE w:\'.\ﬂmw $i 'E

RRAATA EASTAVMRSH) 1250 A
#IANEA =iSTCACE=D RS,

LRRIENT EEAAINICH 3, Y

DORAME FASSA ETSA N AT T AN

RIS IR ST 41 Syl PICw R NEaatet opaTRvA:
%ﬂ%ﬁ'&‘a g—-%@“;;a“‘-éfél CENTENEOHE UL TV 30KV AR ORY
o o et RIFE Ok, VEEICR R
E’-‘Eff;'iﬁfa? e DT TVS NATAEG VKV E ORI

£ Kﬁ?:ﬂ”ﬁuMu\u I # N TEDIVNY BN LCR

3. Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuZivanim nehnutefnosti:
- nie sU zname

2.1.1.1.1 pozemok

Pozemok p.&. 2/1 katastrdlne tGzemie Malinovo.
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Znalec: Ing. Jarabica Old¥ich | ¢islo posudku: 157 /2014
RN e ' Spolu - .
o/ Parcela | Druh pozemku Vzarec vymera [n12] Podiel |[Vymera [m?}
2/1 : ostatn4 plocha o 1 1,00 1/1 1,00

Obec: Gajary
vychodiskovd hodnota je poditand ako B0% z vychodiskovej hodnoty mesta Bratislava
vzhladom na blizkost hlavného mesta a zdujem o hlavne stavebné pozemky na vystavbu

RD.

‘Vychodiskova hodnota: VHp = 80,00% z 66,39 €/m? = 53,11 €/m?
* - 'Oznacenie a nazov ' , ' Hodnoteni P - .| Hodnota
koeficientu - - ocnotenie ' | koeficientu
ks
koeficient vieobecne] 4. centri obcf do 5 000 obyvatel'ov _ : 1,10
K 3. rodinné domy so Standardnym vybavenim, be#né bytové domy, bytové domy s |
koeﬁaent mte‘;lzl itia ‘nebytovymi priestormi, nebytové stavby pre priemysel s beZnym technickym : 1,00
e tyvy vybavemm e oe et e e e e e e e e i e e
ko ;
Koeficient dopravngch 2. pozemky na okraji miest a obce so Zeleznitnou zastivkou alebo autobusovou 0,35 -
vatahov prlmesrskou dopravou. doprava do mesta eSte vyhovu] tica
I - _; e e e ‘ e |
koeficient obchodneja 3. obytni alebo rekreatnd poloha : 1,00
___priemyselnejpolohy :
ks .
koeficient technickej 4. vel'mi dobra vybavenost ‘ 1,40
_infraftruktdry pozemku 1 e
Koeficient povySujticich 5. pozemky § vyrazne zvyienym ziujmom o kupu, ak to nebolo zohladnene v : 1,00
faktorov zvysene] vychodiskovej hodnote : :
R e e e e 4,. S—
Koeficient redukujticich 11. zévady viaznuce na pozemku [napn’klad pravo pnechodu alebo prejazdy, _ 0,50
faktoroy Iochranne pdsmo a pod.)

'VSEOBECNA HODNOTA POZEMKU

| Nizov ‘ | o Vipofet Hodnota
Koeficient polohovej diferencidcie ke =1,10*1,00*0,85*1,00 *1,40 *1,00 * 0,50 0,6545
jednottovahodnotapozemku | Vb=V k=531 &/me0gsas  sa7ee/m
V§BUE;(:_rl£ ﬁ;anblfa-la.-fi-iemku - V§HPoz M* VSHM] 1,00 m2 * 34,76 €/m2 I 34,76 €

3. NAJMY
3.1.NAJOM POZEMKOV VYPOCTOM

3.1.1 pozemok

VSH m? pozemku polohovou diferenciacion: 34,760 €

Obdobie predpokladanej ndvratnosti investicie: 25 rokov

Urdenie dilzky obdobia predpokladanej né&vratnosti investicie je zdvislé od
ekonomickych, polohovych a fyzickych faktorov v rozmedzi od 15 do 40 rokov, pricom
pod pojmom investicia sa uvaZuje s kupnou cenou pozemku. Obdcobie predpokladaned]
navratnosti investicie je uvaZované na 25 rokov, vzhIadom na nizky cdakdvany vynos
- historicky park, obecnd zeleil.

Urokova miera: 0,15%
- v znaleckej praxi sa poufiva zakladn& trokovad sadzba ECB
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Znalec: Ing. Jarabica Qldfich &fslo posudku: 157 / 201 4

paii z prijmu: 22%
Koeficient zohl'adnujiici daiiové zat'aZenie: 1,22
Pocet M] pozemku: - 1,00 m?

' : “ 1+K*k
N4jomt za rok na m2: VSHNPM] = VSHPOZM] * [{_1:_13?:] * kn

(1 +0,0015)25 % 0,0015
(1+0,0015)25 -1
Ngjom zarokspolu:  VSHyp=M*VSHypypy = 1,00 m? * 1,730 €/m?/rok = 1,73 €/rok

VSHNpM; = 34,760 ’{ }‘ 1,22 = 1,730 €/m2/rok

4. VECNE BREMENA (PRAVA A ZAVADY)

Okrajové podmienky ohodnotenia: -

- povinnost strpiet pravo uloZenia a uzivania infinierskych sieti { elektrické
vedenie ) v rozsahu vyznadenom na schéme a jeho ochranného péasma

- povinny je majitel pozemku p.&. 2/1 katastrdlne uzemle Malinovo & oprévneny
uZivatel elektrického podzemného vedenia

- gas trvania vecného bremena je neobmedzeny
- rozsah vecného bremena ( priestorové vymedzenie ) je v zmysle zamerania

a ochranného pdsma elektrického podzemného vedenia-na p.&. 2/1 katastralne Gzemie
Malinovo

4.1 pravo uloZenia sieti

Opréavneny chce uloZit inZinierske siete cez parcelu povinného z vecného bremena.
Pozemok je &ast parku ( obecna zelefl ), ktord vyuZivajd aj ini uZivatelia ako
opravneni a povinny z vecného bremena. Pozemok je vyznaCeny na predloZensj schéme
ako pozemok p.&. 2/1 katastrdlne tizemie Malinovo a plocha je po&itand na zdkldde
ochranného pasma t.j. 1,0m od okraja krajného kadbla na obkidve strany pri napdti do
110 kV vréatane vedenia riadiacej, regulacnej a zabezpelovacej techniky a
predpokladu pouZitia optického kabla o hribke 3cm (oznadmené zadivatelom cez
email). DiZka uloZenia kdbla je dand schémou zamerania a to 171m.

Pre vypolet hodnoty vecného bremena je nutné vypoditat jednotkovid hodnotu pozemku,
ktora sluZi ako podklad k vypoé&te predpokladaneho najmu pozemku, ktory slazi ako

. podklad k wvy&isleniu trvalo od¢erpatelného zdroja a nédsledne vypo&tu hodnoty

vecného bremena.

Hodnota vecného bremena sa vypolita kapitalizovanim trvalo odCerpatelného zdroja
pri pravach cCasovo neobmedzenych maximalne 20 rokov.

Naklady spojené s dosiahnutim hrubého prijmu sd predpokladané len dan

z nehnutelnosti stanovend na zédklade VZN ¢. 1/2012 obce Malinovo a zakona &.
582/2004 Z.z. ( 1,85 EUR/rok * 1 * 0,75% )}, pridom sa predpoklada, Ze naklady

5 dosiahnutim hrubého zisku sa nezmenia ani po zohtadneni z&vady.

4.1.1 Zakladné udaje

Zadelenie vecného bremena: Zavada viaznuca na nehnutel'nosti
Obdobie: Casovo neobmedzené

Doba trvania: 20T,

Zakladna tGirokova sadzba ECB: 0,15 %

4.1.2 BezZny hruby prijem

Hruby prijem/M] Hruby prijem spolu
[€/rok] [€/rok]
moznost prenajmu  171*2,03 m? 347,13 1,73 600,53

Nizov Vypocet M] M] Pocet M]
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Znalec: Ing. Jarabica Old¥ich ¢islo posudku: 157 /2014 -

4.1.3 Beiny od¢erpatel'ny zdroj

Ndklady spojené s dosiahnutim hrubého prijmu

lf o ' ) ‘ NézovvynaloZeného nikladu ' - " - o I Niklady spolu [€/rok]

dai z nehnutelnostl 1,85%0,75/100*347,13 ! : 4,82

Predpokladané beZné niklady spelu: L ‘ . | _ ‘ 4,82
.~ . 0dhadovani strata: 75 %

Spravidla sa uréuje v intervale 0% do 75%, pridom 0% sa pouZiva s nadpriemerne
vysokym zdujmom o ich néjom, a 75% sa pouZiva pri velmi nizkom zAujme o najom.

- BeZny odéerpatel'ny zdroj (0Zge):
0Zps = 600,53 - 4,82 - 450,40 (75% strata) - 0 {0% obmedzenie) = 145,31 €/rok
4.1.4 Budiici zniZeny od¢erpatelny zdroj

Niklady spojené s dosiahnutim hrubého prijmu so zohl'adnenim iévady

|

“ ; I TR +-.Nézov vynaloZeného nakladu = | Néklady spolu [€/rol] |

‘; : daii z nehnutel’nosn 1,85*0,75/100*347,13 ) ' 4,82
Predpckladané budiice niklady spolu: - . | © 4,82

Odhadovana strata: 75 %

Obmedzenie z titulu zdvady:

VySka obmedzenia v percentadch sa stanovuje individuélne podfa druhu a rozsahu
zdvady. Minimdlna hodnota odhadovaného obmedzenia nastava, ak je pozemok nadaled
uzivany vlastnikom na pdvodny t¢el s minimdlnym z&sahom do jeho uiZivacich prav.
Prdvc umiestnenia inZinierskych sieti vyhovuije slabému obmedzeniu, iba

s obmedzenim pri vystavbe a moZnej oprave pri poruche.

skutotné: 30 %
- prepotitané vo vztahu k beZnému odcerpatel nemu zdroju so zohl'adnenim odhadovanej straty
30*(100-75)/100=7,50%

Budiici odéerpatelny zdroj (0Zgu):
OZgy = 600,53 - 4,82 - 450,40 [75% strata) - 45,04 (7,5% obmedzenie) = 100,27 €/rok

R, N ———

4.1.5 Hospodarska ujma

OZyy = |OZBU - OZBEl = |100,27 - 145,31[ =45,04 ’E/I’Ok

P! 4.1.6 V3eobecna hednota prava a zavady

Urokovd miera: k=0,15/100=0,0015

VSeobecna hodnota jednorazovej odplaty za zriadenie vecného bremena

n_
V§HVB=02*.L+19_];
(1+K)N*k

(1+0,0015)20.1
(1+0,0015)20 % 0,0015

VSHyp = 45,04 *
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: * Znalec: Ing. Jarabicq Oldfich &islo posudku: 157 /2014

 ySHyp= 886,77 €

- VSHypw = VSHya/ M] = 886,77 / 347,13 = 2,55 €/m?
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Znalec: Ing. Jarabica Oldrich Cislo posudku: 157 /2014

[1I. ZAVER

1. VSEOBECNA HODNOTA PRAV A ZAVAD

Nazov 1 V$eobecna hodnota [€] | Vplyv na VSH
pravo uloZenia sieti 886,77 Znizuje
Spolu VSH | 886,77|

Vieobecnd hodnota jednorazovej odplaty za zriadenie vecného bremena spolu slovom:
osemstoosemdesiatSest /77 Eur

V Stupave diia 14.8.2014 Ving. Jarabica Oldfich

£ %
S T !
5 2 .
= i

() | &
g g8
% §.&

2
QO

%

V. PRILOHY

objednavka
= TV e L18E
- KM

- schéma priebehu a dlZky siete

Strana 9




OBJEDN}’WKA £, 142000625

VNEVITEL a.s. e
- Kraganska cesta 40 Docévatel: _
929 01 Duna;ska Streda 1 Ing. Old¥ich Jarabica
Cintorinska 19
1E0: 36240826 900 31 Stupava
DIC: 2020197971
i 1 DPHE: SK2020197971
‘g.2.; Ocdiel: Sayvle. 1018/T O OS Trnava
j vTeIefon 031/8902 111
¥iFax: 031/5516411
: {E-maul nevitel@nevitel sk
160: 41720601
142000625 DIC: 1024889558
7 _ prikazom : JC DPH:
&1um objednavky: 01.07.2014 © Tel:
Yaturn dodania: . 14.07.2014 Email:
ystém'[: Viktoria Palffyova
Oznatenie dodévky _ . Cend %DPH DPH * EUR Celkom

bjednivame si u Vas znalecky posudok na pokladku optického kéblu na; 1avbe
1 _F_F2BTS_SC_| MAL_Sired. zahrad Skola v dchodnuiom fermine

B0 0% C - 23000

- 000 10%. 0,00 0,00

TI000. 20%. . 000 . 0,00

| CELKOVA CENA - 230,00 500 230,00

¥ Interny Kéd: SR14STHK1006 Frantidek Karaba
5 Projekt manaZér

i 'Této objednévka je ndvrhom na uzawrelie zmluvy v zmysle §275 Obch. zakonnika v platnom zneni, ak v ne| nie je :
OdVOIévka na konkrétnu zmiuvu, Neoddelitefnou stidastou tejto objednavky st Vieobecné obchodné podmienky(* VOP ), -
.ktorych znenie je dostupne na acrese hitp/'www.nevitel.sk/vop. Akceptac:[ou ob| ednavky {ajv elektron:cke| forme} -

3_ “dodavatel potvrdzuje, Ze sa oboznamil s podmienkami VOP a v pinej miere s nimi sthlasi, pokial nie jev objednavke -

i Avedené inak. Splatnost dodavatelskych fakidir je 60 dni odo diia obdrZania fakttry, okrem dodévatel‘skych faktdr od

_ 'Zmluvnych subdodavatelov, na ktoré sa vztahujil platobné podmienky uvedené v zmluve, . .

Povmné prilohy faktiry: objednavka, doklad o prevzati plnenia (protokel o technickej kontrole, dodaci list, sﬁp|s prac a

§ materialu, F21)}, doklady podra Specilikacie plnenia, {certifikaty, atd") V pripacie chybajicich pnloh sa daﬁovy doklad vrati
dodavatefovi na doplnenie.

Provaai: _ Petiatka:
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Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenske] republiky

VYPIS Z KATASTRA NEHNUTELUNOSTI

Vytvorené cez katastralny portal

kres; Senec

;obec MALINOVO : Datum vyhotovenia 13.08.2014
: Kagastré]ne vzemie: Malinovo Cas vyhotovenia: 410:05:40

VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA &. 1101
AST A: MAJETKOVA PODSTATA o

PARCELY registra "C" evidované na katastrélnej mape |

arceiné &islo - Vymerav m2 Druh pozemku Spbésob vyuz, P Um:est. pozemku Pravny vztah Druh ch.n.

2359 Zastavané plochy a _ 16 o ’ 1 RESTRE -1 )
nddvoria - e ‘
vny vztah k stavbe evidovanej na pozemku 1 je evidovany na liste vlastnictva &islo 786. .
128245 Ostatné plochy 20 =, 4 1
3032 Ostatné plochy 29 L 1 ) , 501
2373 Zastavane plochy a 16 1 S, 50
: nadvoria -z ‘
:ré'vny vztah k stavbe evidovanej na pozemku 2/ 7 je evidovany na liste viastnictva Eislo 786. o
517 Zastavané plochy a 16 1 - 201
nadvoria '

ré\g;ny vzt'ah k stavbe evidovanej na pozemku 2/ 10 je evidovany na liste v[éstnictva Cislo 786.

Spdsob vyuiivania pozemku:

29- Pozemok, na klorom je okrasnd zéhrada, ulicné a sidliskova zeleri, park a ma funkéna zeleni a lesny pozemok na
" rekreacné a pofovnicke vyuz.fvanre
16 - Pozemok, na ktorom fe postavena nebytova budova oznadena sdpisnym éfs!om

i chranengj nehnutefnosts;
201 - Nehnutelnd kultirna pamiatka (narodna kultdma pamialka)
-501 - Chranend vodohospoddrska oblast

mrestneme pozemku; o o *
1- Pozemok je umrestneny v zastavanom Uzemf obce '

CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE QSOBY

B Por. ¢islo Priezvisko, meno (nazov), rodné pnezwsko, datum narodenia, rodné Cislo (!CO) a Spa!uvlastmcky pod:el
miesto trvalého pobytu (sidio) viastnika . .

1 Uéastnik pravneho vztahu: Vlastnik

1 Bratislavsky samospravny kraj, Sabinovska 16, Bratislava, PSG 820 05, 2/3
. S8R
iIco
: itul nadebudnutia Dohoda o urovnani &. 1438/2002
Ugastnlk pravneho vztahu: Vlastnik _
_ 2 Obec Malinovo : 1/3

*a

Dohoda o urovnani €. 1438/2002

1 GP g, 234-083/2003
1 Zmena sidla spoloénosti, podla R-177/2014 zo dia 18. 2. 2014

A'Inf‘_"'mativny vypis 112 Aktualizacia katastralneho portalu:  12.08.2014
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Informativna képia z mapy:
Vytvorené cez katastréiny portal
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Znalec: Ing. Jarabica Oldrich Cislo posudku: 157 /2014

V. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudok som vypracoval ako znalec zapisany v zozname znalcov, tlmoénikov
a prekladatelov, ktory vedie Ministerstvo spravodlivosti Slovenskej republiky pre
odbor stavebnictvo a odvetvie pozemné stavby, odhad hodnoty nehnutelInosti,
eviden&né &islo znalca 911413.

Znalecky tkon je zapisany pod poradovym ¢islom 157/2014 znaleckého dennika &. 37.
Znalecky tkon a vzniknuté ndklady uctujem podla vyaétovania na zédklade priloZeného
dokladu &. 157/2014.
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